Reforma Tributaria na Construcao 7\
Civil: o que muda na pratica ALIANZO
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Como era antes da Reforma Como sera depois da Reforma

Tributos incidentes Novo modelo: IBS + CBS

Aliquota padrao estimada: ~28%

Lei Complementar 214/2025: regras para imdveis

ISS: 2% a 5% Retencao na

ISS (municipal) fonte comum
em contratos
Incide sobre com
servicos de prefeituras e
construcdo, grandes o
reforma e tomadores de o Locagao, arrendamento e
incorporacao servico. 70 /o cessao onerosa de imdéveis —
Retdugég na all'quo;a efetiva estimada em
ocacao ~7,95%.
ICMS 17% a 20% Créditos
conforme o limitados e

estado; sobre ;gﬂ?;fgg'?oandgeo Incorporacdo e parcelamento

materiais e da cadeia de RET do solo — regime especifico

insumos de forgecedo_rte; e com redutor social a definir
3 subempreltelros. A

construcao P pelo Comité Gestor do IBS.

Antes, o setor pagava ISS, ICMS, PIS e O novo sistema unifica os tributos em IBS e

~\- COFINS em regimes distintos, com ~( - CBS, com reducoes especificas para locacao
“NI/T  créditos limitados e cumulatividade em "M~ eregras préprias para a incorporagao
parte da cadeia. imobiliaria.

Pontos de Atencao na Transicao (2026-2033)

Créditos Contratos em Regime da
acumulados andamento incorporacao

Aproveitamento Repactuacdo de RET e redutor
até 2033 precos e prazos social em revisao

Terceirizacao

Responsabilidade
solidaria pelo IBS/CBS

Novos regimes de tributacao
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Conclusao

ICMS, ISS, PIS e COFINS serao

substituidos por IBS e CBS. i A Reforma Tributaria
redesenha a estrutura
tributaria da construcao civil.

Fim de tributos atuais

.. L. Reducdo de 70% na locacdo; regime especifico
Beneficios setoriais com redutor social na incorporagao.
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Apesar das regras especificas
para locacao e incorporacao, a
transicao exige revisao de
contratos, gestao de créditos
acumulados e adequacao ao
Split Payment até 2033.

Cada etapa da cadeia podera se creditar

Crédito financeiro universal ) i X
integralmente sobre insumos e servigos.

Recolhimento automatico do imposto na liquidacao
financeira, inclusive em medicdes de obra.

Split Payment
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Construtoras com contratos em andamento
exigem atencdo redobrada; incorporadoras
dependem da regulamentacao do redutor social.

Impacto por perfil
de empresa
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